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AVALIACAO DE IMOVEIS & PERICIAS




VISAO, MISSAOQ E VALORES

NOSSA VISAO

Ser empresa de referéncia no mercado de Avaliagoes de
Imoveis e Pericias, reconhecida como a melhor opc¢ao por
clientes, colaboradores, comunidade, pela qualidade de
nossos produtos, servicos e relacionamento.

NOSSA MISSAO
Ser a empresa que melhor entende e satisfaz as necessidades
de servicos na area de Avaliacdes de Imdveis e Pericias.

NOSSOS VALORES
Qualidade, eficiéncia, modernidade, seriedade e integridade.
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Daniel Doff Sotta

Engenheiro Civil (UEL/2012)
Vice Presidente do IBAPE-MS;

Pés-Graduado em Auditoria, Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IPOG/2021);

Especialista em Patologia das Construcdes: Diagndstico e Tratamentos (IPOG/2023);

Atua na area de avaliacdo e pericias técnicas desde 2014, com énfase em Patologias das Construcoes.

+de 9 anos atuando com Pericias e Avaliacdes de Imdveis urbanos e empreendimentos;
+de 1.800 Laudos;

+de 216.000 m? de vistorias;

+de 15.000 m? de hospitais fiscalizados;

+de 16.000 m? em orcamentos (custos de edificacdes);

+de 55.000 m* de inspecdes prediais;

+de 167.000 m? de AvaliacGes de Imdveis.

www.linkedin.com/in/danieldoff




Heloisy Marangoni

Engenheira Agronoma (UNESP/2014);

2% Tesoureira do IBAPE-MS;

Mestre em Recursos Naturais (UFMS/2019);
Especialista em Auditoria Ambiental (UCAM/2018);
Bacharel em Direito (FACSUL/2021);

Especialista em Auditoria, Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IPOG/2021);

Pds-Graduanda em Engenharia Legal com Enfase em AvaliacGes e Pericias Rurais e Ambientais
(FACULDADE ARNALDO/2023).

+de 9 anos atuando com Pericias e Avaliagdes de Imoveis rurais e empreendimentos;
+de 5.800 km de Avaliacdo de Imédveis para Linhas de Transmissdo de Energia Elétrica;
+de 500 km de Avaliagcdo de Imoveis para Linhas de Distribuicdo de Energia Elétrica;
+de 700.000,00 ha de Imdveis Rurais avaliados.

www.linkedin.com/in/heloisymarangoni




Luiz Gustavo Volce

Engenheiro Civil (Uniderp/2014),

1° Secretario do IBAPE-MS;

MBA em Projeto, Execucdo e Desempenho de Estruturas e Fundagdes (IPOG/2017);

Pos-Graduado em Auditoria, Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IPOG/2021);

+de 9 anos atuando com Pericias e Avaliacdes de Imdveis urbanos e empreendimentos; com énfase

em elaboracado de laudo de avaliacdo de imoveis urbanos conforme NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e
Geréncia de equipe técnica e de fluxo de servigo;

« Participagdo em mais de 9.000 laudos de avaliagdao de imoveis urbanos (Residenciais, comerciais e
industriais).;

» Coordenador Fundiario de Linha de Transmissdo no Estado do Espirito Santo de aproximadamente
85 km.

www.linkedin.com/in/luiz-gustavo-volce-21b71598/




FUNDIARIO




CADASTRO FiSICO-PATRIMONIAL

Realizacao de pesquisa em campo para
levantamento de proprietarios, areas e
divisas. Cadastro de benfeitorias
reprodutivas e nao-reprodutivas, macicos
florestais, uso e ocupacgao dos solos,
levantamento de documentos.

NOSSOS SERVICOS -

PAUTA DE VALORES

Cadernos de Pregos ou Relatorios
Genéricos de Valores Unitarios
para Obras de Infraestrutura,
como Linhas de Transmissao e
Distribuicao, Ferrovias, Rodovias,
etc.

LAUDOS DE AVALIACAO

Elaboracao de Laudos de Avaliacao de
Imoveis Rurais e Urbanos em
conformidade com a NBRABNT 14.653,
com base na Pauta de Valores para para
indenizacao ou desapropriacao dos
atingidos direta e indiretamente pela
implantacao das obras de infraestrutura.




AUDITORIA

Auditoria de Pauta de Valores e de
Laudos de Avaliacao Individuais
conforme as normas vigentes, NBR
ABNT 14.653 partes 1,2 e 3.

NOSSOS SERVIGOS -

AVALIAGCAO DE CULTURAS PERENES

Visa determinar o valor de mercado para
culturas de ciclo perene, para tanto,
ponderando as caracteristicas biologicas
da espécie avalianda, o tempo
remanescente de cultivo e as
caracteristicas gerais de manejo
empregadas.

DESAPROPRIACOES

Concernente as avaliacoes de
imoveis urbanos e rurais, tem
aplicacao especifica em acoes
de desapropriagao por
interesse publico ou
determinacao judicial.




ASSISTENCIA EM PROCESSO
JUDICIAL

Assessoria técnica de engenharia para
elaboracao de pareceres técnicos sobre
Laudos Periciais. Auxilio em processos
judiciais destinados a imediata liberacao
das areas para construcao, obtida por
meio de Imissao na Posse.

NOSSOS SERVIGOS -

REGULARIZAGCAO IMOBILIARIA

A Regularizagao Imobiliaria consiste em
elaborar os documentos necessarios a
efetivacao das negociacdes e realizar o

acompanhamento das respectivas
lavraturas nos cartorios de notas, com
posterior encaminhamento ao cartério

de registro de imodveis competente.

DECLARACAO DE UTILIDADE
PUBLICA

Assessoria técnica-juridica necessaria a
montagem e acompanhamento de
processo administrativo de obtencao da
Declaracdo de Utilidade Publica - DUP,
perante a Agéncia Nacional de Energia
Elétrica - ANEEL.




LEVANTAMENTO E AVALIACAO DE
DANOS

Levantamento e avaliacao de danos a
culturas, solo, estradas, cercas e
recursos naturais causados na
propriedade em decorréncia da
implantacao de obra, objetivando a
indenizacao dos danos causados.

NOSSOS SERVIGOS -

ACOMPANHAMENTO DE OBRA

Execucao das atividades inerentes a
construcao do empreendimento,
durante o periodo que durar tais

Servicos.

NEGOCIACAO E QUITACAO

Definicao de estratégias de negociacao
juntamente com os empreendedores,
visando sucesso nas tratativas.
Celebragao de instrumentos publicos e
particulares com os pagamentos das
indenizacgoes.
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AVALIAGAO DE IMOVEIS

URBANOS

Determinacao do valor do
imovel através das
metodologias propostas pelas
NBR ABNT 14653 partes 1 e 2.

NOSSOS SERVIGOS -

AVALIAGAO DE IMOVEIS
RURAIS

Determinagao do valor do
imovel através das
metodologias propostas pelas
NBR ABNT 14653 partes 1 e 3.

AVALIAGCAO DE LOCACAO

Visa determinar o justo valor de
mercado de uma locacao
comercial, residencial ou
industrial, valendo-se das

caracteristicas especificas do
imovel vistoriando.




AVALIAGAO DE PATRIMONIO
INVENTARIADO

Avaliacao dos imdveis de um
inventario. Proposta de divisdo de
bens de forma igualitaria.

NOSSOS SERVIGOS-

<

PLANTA GENERICA DE VALORES (PGV)

A Planta Genérica de Valores (PGV) é formulada
com a utilizacdo de célculos que possibilitam a
obtencao dos valores venais dos iméveis
urbanos de um municipio, a partir da avaliagao
individual de cada propriedade, para fins de
cobranca de impostos, como: IPTU (Imposto
Predial e Territorial Urbano), ITBI (Imposto
sobre Transmissao de Bens Imoveis) e
Contribuicao de Melhoria.

AVALIAGCAO PARA IDENTIFICAGAO DE
SUPERFATURAMENTO DE OBRAS

Destina-se a identificar se os quantitativos
de materiais e seus custos sao compativeis
com projetos apresentados (executivo e
complementares), para uma obra, publica
ou privada.




REVISAO DE IPTU E ITBI

Contestacao do Valorde um
imovel informado pela
Prefeitura, bem como do valor
para IPTU e ITBI.

NOSSOS SERVIGOS -

LAUDOS PARA ITR

Elaboracado de Laudos do Valor da
Terra Nua para fins de ITR para as
prefeituras.

CONTESTACAO DE ITR
JUNTO A RECEITA FEDERAL

Contestagao do Valor da Terra
Nua de um imével informado
pela Receita Federal.
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NOSSOS SERVICOS -

DEMARCATORIAS E DIVISORIAS

Destina-se a identificar os reais limites dos
imodveis demarcandos, aviventando-se limites e
estabelecendo confrontagdes, conforme as
respectivas previsoes dominiais. Nos
procedimentos divisorios, busca identificar as
reais representagoes economicas dos imoveis,
de forma que cada quinhdo tenha o correto
valor correspondente a sua fragao ideal.

ANALISE DE MANIFESTAGAO
PATOLOGICA

Fornece provas técnicas que
poderao ser utilizadas em
outras agoes judiciais como:
indenizatorias, obrigacdo de
fazer, aplicadas ao direito real,
etc..

PERICIAS CONSTATATIVAS
DE PROBLEMAS
CONSTRUTIVOS

Versa sobre a apuracao de
danos em construgdes e as
causas envolvidas nessa
ocorréncia.




NOSSOS SERVICOS -

PRODU(;T\O ANTECIPADA DE

PROVAS

Vistoria cautelar (ad perpetuam rei
memorian). Fornece provas técnicas
que poderao ser utilizadas em
outras acoes judiciais como:
indenizatorias, obrigacao de fazer,
aplicadas ao direito real, etc..

INSPECAO PREDIAL

Analise isolada ou combinada
das condicGes técnicas, de uso

e de manutencao da edificacao.

ASSISTENCIA TECNICA

Acompanhamento de Obras,
Orcamentos e Medicoes,
Acompanhamento em pericias
judiciais e extrajudiciais.




L AL
4

CERRO ALEGRE
EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS

A Coren®

NOSSOS CLIENTES

.\z_éherclsa

€ ENGEPAR

TORRE po SOL

:iIEa E::I!E:::a fJIt;]15EM&MMkm
D Juirii »
.(;JE;).S ...Eil:lii!l:

de Paulo

' D) TIMS
‘L’/isrA‘:i-""-‘ 5 B be ST
CTEEP
NA Sq
-5}J>~ .'-'.;-?q’f_
R | (NS TORINOveco
2 L 1l »
%o Q\OQ@

A2
%URA '



ENTRE EM CONTATO

DANIEL DOFF SOTTA

(67) 99688-7976

HELOISY MARANGONI

(18) 99737-0953

LUIZ GUSTAVO VOLCE

(67) 99656-1159

ﬂv&s https://wWww.axiapericias.com.br/
M) operacional@axiapericias.com.br
CEEIEIEES

CNP3J: 41.725.663/0001-50



